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Пояснительная записка. 

1. Общая часть. 
Застройщик, Титов Юрий Анатольевич, изначально приобрел в 

собственность земельный участок площадью 1500кв.м. по адресу: 
Московская область, Зарайский район, д. Журавна, кадастровый номер 
участка 50:38:0000000:10718. 

В соответствии с ПЗЗ участок расположен в зоне Ж-2 3(-), вид 
разрешенного использования – для ведения личного подсобного хозяйства.  

Затем застройщик провел межевание и разделил участок в 1500 кв.м. на 
два участка: 1000 кв.м с кадастровым номером 50:38:0050225:1271 и 500 
кв.м. с кадастровым номером 50:38:0050225:1272. 

Виды разрешенного использования для каждого участка – для ведения 
личного подсобного хозяйства. 

В настоящее время застройщик на участке в 1000 кв.м. строит 
индивидуальный жилой дом. 

Второй участок, 500 кв.м, застройщик, будучи индивидуальным 
предпринимателем, намеревается использовать под строительство магазина 
площадью 100 кв.м. по продаже сельхозпродукции и кормов. 

Целью данного обращения является получение разрешения на 
изменение основного вида разрешенного использования участка площадью 
500 кв.м.  с кадастровым номером 50:38:0050225:1272 и намечающегося к 
постройке объекта капитального строительства  с основного, «Для ведения 
личного подсобного хозяйства», код ВРИ 2.2, на условно разрешенный,  

«Магазины», код ВРИ 4,4. 
 

1.1. Основания для подготовки заключения. 

          На основании Правил землепользования и застройки городского округа 
Зарайск Московской области. 

РЕШЕНИЕ №67/2            

О внесении изменений в решение          от 28 января 2021 года 

Совета депутатов городского округа Зарайск  

Московской области от 28.12.2017 №13/7  

«Об утверждении Правил землепользования  
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и застройки городского округа Зарайск                 

Московской области» 

Приложение к решению Совета депутатов городского округа Зарайск  

Московской области от 28.01.2021г. №67/2 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ) 
ГОРОДСКОГООКРУГА ЗАРАЙСК МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 
ИЗМЕНЕНИЙ 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории 
(части территории) городского округа Зарайск Московской области, 
утвержденными Решением совета депутатов городского округа Зарайск 
Московской области от 28.01.2021г. №67/2, земельный участок с 
кадастровым номером 50:38:0050225:1272, площадью 500 кв.м. расположен в 
территориальной зоне  «Ж-2 3(-)», градостроительным регламентом которой 
установлены следующие условно разрешенные виды использования 
земельных участков и объектов капитального строительства: 

(См. Приложение 1). 

Целью заключения является получение государственной услуги 
«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид земельного 
участка или объекта капитального строительства  на территории Московской 
области» в отношении объекта капитального строительства и земельного 
участка с кадастровым номером 50:38:0050225:1272. 

Для планируемого условно разрешенного вида использования объекта 
капитального строительства / земельного участка «Магазины» установлены 
следующие предельные размеры земельных участков: 400 – 10 000 кв.м. 

Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа 
Зарайск  Московской области в части рассматриваемой территории 
представлен на рис.1. 

Градостроительный план земельного участка РФ-50-3-53-0-00-2021-

24267 от 30.07.2021г. 

Рисунок 2. Чертеж градостроительного плана. 

1.2. Существующее положение. 
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1.2.1. Земельный участок с кадастровым номером 50:38:0050225:1272 

расположен в д. Журавна Зарайского района Московской области. 

        Рассматриваемый земельный участок граничит: 

       - с севера: с участком индивидуального жилого дома того же 
застройщика; 

       - с запада: проезжая часть сельской дороги, за ней участки с 
индивидуальными жилыми домами; 

       - с юга: проезжая часть дороги, за ней сельхозугодья; 

       - с востока: свободные земли. 

       Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 3. 

       Фотофиксация существующего состояния территории представлена на 
рисунке 4. 

        Земельный участок с кадастровым номером 50:38:0050225:1272 имеет 
категорию земель - «земли населенных пунктов», основной вид 
разрешенного использования - «для ведения личного подсобного хозяйства», 
площадь 500 кв.м. 

На земельном участке в настоящее время нет никаких объектов капитального 
строительства, участок свободен от застройки. Имеется строительный 
вагончик, предназначенный для планируемого строительства и 
используемый для строительства жилого дома на соседнем участке. 

1.2.2.Планировочные ограничения земельного участка. 

          Не имеются. 

1.3. Характеристика размещаемого объекта капитального 
строительства, планируемого к строительству. 

На земельном участке предполагается строительство объекта 
капитального строительства  - «Магазин по продаже сельхозпродукции и 
кормов», этажностью – 1 надземный (высота этажа 3м в чистоте), площадью 
застройки 100 кв.м. и общей площадью 100 кв.м. (См. «Схему земельного 
участка с отображением местоположения существующих объектов 
капитального строительства, сетей инженерного обеспечения, 
планировочных ограничений и планируемого к размещению объекта», М 
1:500»). 

Проектные расстояния от границ земельного участка до проектируемого 
объекта капитального строительства составляют: 
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- от северной границы     3 м; 

- от южной границы          7м; 

- от западной границы      3 м; 

- от восточной границы   12 м. 

(См. «Схему земельного участка с отображением местоположения 
существующих объектов капитального строительства, сетей инженерного 
обеспечения, планировочных ограничений и планируемого к размещению 
объекта», М 1:500»). 

Характеристики конструкций: 

- фундамент – ленточный; глубина заложения 1,7м; 

- перекрытие – монолит по сэндвич панелям; 

- кровля – деревянная стропильная система с покрытием металло 

черепицей, двускатная; 

- несущие конструкции – металло каркас; 

- ограждающие конструкции – обшивка сэндвич панелями с утеплением. 

Планировочное и объемно-пространственное решение проектируемого 
объекта капитального строительства соответствует предельным параметрам 
разрешенного строительства, установленным градостроительным 
регламентом территориальной зоны, утвержденным ПЗЗ в части: 

- максимальный процент застройки   20% - до 50% ; 

- предельная этажность                    1 этаж - до 3х этажей: 

- минимальные отступы от северной и южной, западной и восточной 
границ земельного участка  - до  3м. 

1.4. Схема земельного участка с отображением местоположения 
существующих объектов капитального строительства, сетей 

инженерного обеспечения, планировочных ограничений и 
планируемого к размещению объекта. 

М 1:500 

        1. Границы земельного участка – показаны на чертеже красной линией. 

2. Существующие объекты капитального строительства – отсутствуют. 

3. Инженерные объекты: 
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3.1. электроснабжения – в настоящее время отсутствуют; подключение 
электроснабжения будет осуществляться в дальнейшем по ТУ ПАО «Россети 
Московский регион»; 

3.2. теплоснабжения - в настоящее время отсутствуют; теплоснабжение 
планируемого к строительству магазина намечается осуществлять от 
газового котла и подключения к сети газоснабжения по ТУ МОСОБЛГАЗ; 

3.3. связи – отсутствуют; 

3.4. водоснабжения - в настоящее время отсутствуют; подключение 
водоснабжения будет осуществляться после подключения водопровода к 
строящемуся жилому дому того же застройщика по ТУ МУП «ЕСКХ 
Зарайского района» с соседнего участка с кадастровым номером 
50:38:0050225:1271; 

3.5. хозяйственно-бытовая канализация – в настоящее время 
отсутствуют; при разработке проекта магазина будет предусмотрен септик; 

3.6. ливневой канализации – отсутствуют; 

4. зоны с особыми использования территории – нет; 

        5. планируемый к размещению объект капитального строительства – 

магазин по продаже сельхозпродукции и кормов; 

6. минимальные отступы от границ земельного участка до планируемого 
к размещению объекта капитального строительства – 3м. 

1.5. Подтверждение соблюдения требований технических 
регламентов. 

Проектная документация на строительство магазина по продаже 
сельхозпродукции и кормов в данное время еще не разрабатывалась. 
         Подтверждаем, что проектная документация в дальнейшем будет  
выполнена с соблюдением действующих нормативных документов: 

         -   Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений» от 30.12.2009г. № 384 ФЗ; 

         - Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» от 22.07.2998 № 123-ФЗ; 

         - СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01.89 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений»; 

        - СП 16.13330.2011 «СНиП II-23-81
* Стальные конструкции»:   
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 -  СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и 
сооружения»;          

        -  СП 82.13330.2016  « Благоустройство территории»; 

 - СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения». 

           Проект выполнен с соблюдением требований пожарной безопасности с 
соблюдением нормативных документов: 

    - СП 1.13130.2020. Системы противопожарной защиты. Эвакуационные 
пути и выходы; 

    -  СП 4.13130.2013. Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. 

Проектируемое здание: 

      III степени огнестойкости.  

Конструктивная пожарная опасность здания – С0.  

В   здании   металлические конструкции будут   защищены огнезащитным   
составом «Джокер – М», повышающим придел огнестойкости  до 120 минут 
(REI-120), соответствующему II степени огнестойкости. Заполнение стен  из 
сэндвич панелей с заполнением из негорючих утеплителей. 

      При разработке   проектной  документации ведомостями отделки 
помещений будут предусмотрены негорючие материалы согласно 
требованиям, предъявляемым к общественным зданиям.  

1.6. Заключение. 

          Запрашиваемое изменение вида разрешенного использования участка и 
объекта капитального строительства с основного - «для ведения личного 
подсобного хозяйства» на условно разрешенный вид использования объекта 
капитального строительства / земельного участка «Магазины» не повлекут 
нарушений технических регламентов, в том числе по пожарной безопасности. 

Запрашиваемые изменения: 

- не приведут к ухудшению технических характеристик соседних 
существующих строений; 

- не приведут к нарушению прав человека на  благоприятные 
условия жизнедеятельности; 

- не создадут вреда объектам капитального строительства,  
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расположенным на соседних участках; 

- не окажут негативного воздействия на состояние окружающей 
природной среды и не приведут к ее загрязнению;  проектом магазина 
будут разработаны мероприятия по охране окружающей среды  
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